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t]NORABLE CONCEJO t]ELIBERANTE t]E ARRECIFES

Gutiérrez 803 - (2740) Anecifes (BAl) - secretariahcdarrecifes@gmait.c0m

Derechos Humanos por lo Memoria, lu Verdad y la Juslicia, a 50 años de

última dicladura cívico-mililar." - Decreto Nro. 949/26

Expedlente L2.490126

ordenanu a 3.870

Sesión 14'Ordinaria

Fecha 0el09/2026

VISTO:

La propuesta efectuada por la empresa BUENOS AIRES ENERGiA S.A. (BAESA)
CUIT 30-70760809-5, representada po¡ el Sr. Alexis ZULIANI, en su carácte¡ de P¡esidente del

Directorio, para la instalación -dentro del partido de Anecifes- de un parque de almacenamiento

de energía en baterías (BESS), registrada mediante Expediente Administrativo Nro. 269.406/26,

de fecha 02 dejunio de2026,y;

Que, el Programa de Ceneración Eléctrica Temporal *PGET" aprobado por

Resolución MI y SP N" 14718/22 y la Resolución SE 5012026, prevé la incorporación de parques

de almacenamienlo de energía de baterías (BESS) en puntos críticos de Ia red, para evitar cortes

masivos del se icio durante los picos de mayor demanda en la época estival.

Que, la firma Buenos Aires Energía S.A. (BAESA), en su carácter de

Empresa Generadora de Energía dependiente de la Subsecretaría de Energí4 ha dado inicio a las

gesliones administrativas para la adquisición y montaje de los bancos de batería para instalar en

una serie de nodos del sistema eléctrico provincial, entre los cuales, uno de ellos se encuentra

ubicado en el Partido de Arrecifes.

Que, el mencionado programa resulta de Yital importancia para la
optimización del servicio en lodo el Distrito, redundando en una valiosa mejora en la calidad de

vida de sus habitantes.

Que, a los fines de lo indicado en el VISTO de la presente, la proPonente

solicita en segunda instancia y luego de haber explorado otras opciones, la concesión de uso

gratuito, por el término de veinte (20) años, de una porción del inmueble ubicado en calle Ing.

Agr. Fernando Brouver de la localidad de Arrecifes, Nomenclatura Catastral: Circ.: 10, Secc.: B,

Chacra: 77, Fracción: ll, parcela I , con una superficie total de aproximadamente 2.900 m2. ,

destinado al emplazamiento y operación de una Central de Almacenamiento de Energía de

Baterías (CAEB), en el marco del Programa de Almacenamiento de Baterías de la Provincia de

Buenos Aires (PROALMABA).

Que, conforme surge del informe emitido por la Secretaría de Obras y
Servicios de la Municipalidad de Arrecifes. el inmueble antes descripto es de propiedad del
Municipio, por lo que resuha posible la adjudicación pretendida.

Que, no obstante ello, el mismo se encuentra cedido a la Escuela de

Educación Agropecuaria No I de Arrecifes mediante Ordenanza Municipal Nro.2.875/17,pot el

término de treinta años, por lo que fue necesario requerir la conformidad de las Autoridades de la

ORDENANZA Nro. 3.870 :

CONSI DERAN DO:
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HONORABLE CONCEJ(] t]ELIEERANTE t]E ARRECIFES

Ricardo Gutiérrez 803 - (2740) Anecifes (BAl) - secretar¡ah!darrecafes@gmaLt¡om

"2026 - Año de tos Derechos Humanos por la Memoria, la Verdad y la lusticis, a 50 años de

la última dicladuftt cívico-militar," - Decreto Nro. 949/26

mencionada institución educativa a los fines de modificar la concesión otorgada por dicha norma,

adecuándola al Anexo I y ll del presente, donde se delimita la porción del inmueble que será

otorgada en concesión de uso a favor de Buenos Aires Energía S.A. (BAESA).

Que, resulta conveniente la instalación del emprendimiento antes indicado, el

que seguramente importará la incorporación de mano de obra y provisión de materiales, al Par d€

generación de nuevos empleos.

Que, de los informes preliminares obrantes en las actuaciones respectivas

surge que la actividad a desarrollar en el predio no afecta el medio ambiente ni a la población.

Que, el plazo indicado -20 años-y la modalidad g¡atuita de la concesión de

uso a otorgar, representan un supuesto de excepción conforme lo dispuesto por el añ. 29, 2do.

Pánafo, del Decreto Ley 9533/1980, en razón al uso al que estará destinado y el beneficio que

representa para la comunidad conlribuir a solventar la demanda de consumo energético en épocas

estivales.

Que, en los términos de los aliculos 55' y 56" de Ia L.O.M. y arls.28 y 29

2do. Pánafo, del Decreto Ley 9533/1980, corresponde al HCD otorgar la concesiÓn de uso

solicitada y autorizar al DEM a suscribir los convenios pertinentes.

Por ello:

El Honorable Concejo Deliberante de Arrecifes, aprueba por
unanimidad, en general y en particular la siguiente:

Arfículo lo: Concédase a la e¡lpresa BUENOS AIRES ENERGIA S.A. (BAESA), CUIT 30-

70760809-5, el uso del inmueble designado catastralmente como: Circ.: 10, Secc.: B, Chacra: 77,

Fracción: II, parcela l, con una superficie total de aproximadamente 2.900 m2., conforme surge

del croquis que constituye el ANEXO I de la presente, por el plazo de 20 años, destinado al

emplazamiento y operación de una Central de Almacenamiento de Energía de Baterías (CAEB),

en el ma¡co del Programa de Almacenamiento de Baterías de la Provincia de Buenos Aires
(PROALMABA); en los términos de los afículos 55' y 56" de la L.O.M. y afículos 28 y 29 2do.

Pánafo, del Decreto Ley 9533/1980.

20: Autorizase al Depafamento Ejecutivo Municipal a suscribir CONTRATO DE
CONCESI N DE USO, entre la Municipalidad de Anecifes, representada Por su lntendente Dr
Juan Fernando BOUVIER, D.N.l. N'24.206.960, y la empresa BUENOS AIRES ENERGIA S.A.
(BAESA) CUIT 30-70760809-5, representada por el Sr. Alexis ZULIANI en su carácter de

Presidente del Directorio, y/o quien fuera designado a tales fines; el que se agrega a la presente

como ANEXO III.-

Artículo 3o: Lacesióndeusoalaquealudeel alículo l" de la presente se efectúa en lostérminos
del artículo 55' y 56' de Ia Ley Orgánica de las Municipalidades y art. 28 y 29 (2do. Párrafo), del

ORDENANZA:
{
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y Il del presente, rectificando la concesión de uso otorgada en favor de la Escuela de Educación

Agropecuaria N¡o. I de Arrecifes, respecto de la porción del inmueble no alcanzada por la
co-ncesión de uso otorgada a favor de empresa BUENOS AIRES ENERGÍA S.A. (BAESA) CUIT
30-70760809-5, sobre la que continuará ejerciendo su uso.

H(]NORABLE Ct]NCEJO OELIBERANTE DE ARRECIFES

Ricardo Gutiórrez 803 - (2740)Arrecifes (BAl) - secretariahcdarrecifes@gmait.com

"202ó - Año de tos Derechos Humsnos por la Mernoris, la Venlad y la Juslicia, a 50 uños de

Is úllima diclsdura c{vico-mililat." - Decreto Nro. 949/26

Decreto Ley 9533/1980), por el termino de veinte (20) años y de forma gratuit4 sin perjuicio de

los demás derechos lasas y contribuciones.

Artículo 40: Modifiquese el artículo I o de la Ordenanza Nro. 2.875, en los términos del Anexo I

Artículo 5o: Comuniquese, publíquese, regístrese y archívese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE

ARRECIFES EN LA I,TO SESIÓN ORDINARIA, CELEBRADA EL DíA NUEVE DE

SEPTIEMBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTISEIS.-

Arrecifes, l0 de Septiembre de 2026.-

A SUS EFECTOS SE SUSCR L LUGAR Y FECHA DICA TRES

EJEMPLARES DE U R.-),
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,,2026 - Año de los Derechos Humanos por la Memoria, la vetdad y la Justicia, a 50 años de

ta úllima dicladura cívico-militar." - Decreto Nro' 949/26

Expediente Nro. 12.490/26 - ordenanza Nro. 3.870/26:

ANEXO I

AN EXO II!::83
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ANEXO I. CROQUIS DE CONVENIO

DE CESIÓN DE USO CON B.A.E.S.A.
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ANExo r- iribouts DE coNVEN¡o DE ceslóru DE uso coN BUENOS AIRES rr'¡rncfR s.n.
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ANEXO III

o

i

CONTRATO DE CONCESION

DE USO Cl BUENOS AIRES
,

ENERGIA S.A.
l¡rÉ¡



CONTRATO DE CONCESION DE USO

-ART. 55 Y 56 DE l.A r.O.M. y ARf 28 Y 29 (Zdo PARRAFO) DECRETO-LEY 9s33/1980

Entre la MUNICIPAUDAO DE ARRECIFES, C.U.I.T. 30-999004691, representada en este

acto por el Dr. Juan Fernando BOUVIER, D.N.l. 24.206.960, en su carácter de lntendente

Municipal de Arrecifes, en adelante "tA MUNICIPALIDAD', con domlcilio en calle Ricardo

Gutiérrez N'73o de la ciudad de Arrecifes, Provincia de Buenos Aires, por una parte; y

la empresa BUENOS AIRES ENERGIA S.A., C.U.IJ 3G70750809-5, representada en este

acto por el Sr. Alexis ZULIANI, en su c¿rácter de Pres¡dente del Director¡o, con domicilio

legal en calle 46 N'561, piso 9. de la ciudad de La Plata, Prov¡ncia de Buenos Aires, en

adelante 'BAESA", por otra parte y, conJuntamente denom¡nados "tA5 PARTES";

conv¡enen celebrar el presente "coNvENlo DE CONCESIoN DE USO", suJeto a las

s¡Bu¡entes cláusulas y condiclones:

CLAUSUIA 1.: OBJETO DEL CONTRATO

La validez del presente contrato queda supeditada a la autorización del Honorable
Concejo Deliberante de Arrec¡fes conforme los términos de los arlculos 55 y 56 del

Decreto Ley 6769/58 y los artlcutos 28 y 29 de la Ley 9533/1980. La falta de autorización
por parte del mencionado cuerpo deliberativo vuelve al acto inexistente y nada podrán

reclamarse las partes en relac¡ón a lo aquf dispuesto.

CI.AUSUI-A 2': PIAiZO

Las PARTES acuerdan que la duración del presente contr¿to será de veinte (20) años,

contados a partir de la fecha de autor¡zac¡ón por parte del Honorable Concejo

Deliber¿nte de Arrec¡fes. Con una antelación ma'ior a doce (12) meses previos a la fecha

de expiración del plazo original del presente convenio, BAESA deberá notific¿r en forma

fehaciente a LA MUNICIPALIDAO la intención de renovar ¡a concesión de uso, la que

podrá ser otorgada por un plazo que no exceda los cinco (5) años, previa autorización

del Hononble Concejo Deliberante de Arrecifes.

lo
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LA MUNICIPALIDAD entre8a en conceslón de uso gratuita y BAESA acepta y recibe una

porción del INMUEBLE ubicado sobre la olle Fernando Brouver de la localidad de

Arrecifes, Partido de Arrecifus, cuy¿ Nomenclatura Catastral e5: 10 (Arrec¡fes),

Clrcunscrlpción: 2 Secc¡ón: B, Chacra: 77 , Ftar¡ióni 2, Parcela: 1, según la delimltación

fijada por el cRoQUlS que integra el ANEXO I del presente. Con una superficie total de

Dos Mil Novecientos metros cuadrados (2.900 mts2) aproximados.

El inmueble cedido mediante este contrato será destinado al emplazamiento y operación

de una Central de Almacenamiento de Energfá en Baterlas (CAEB), en el marco del

Programa de Almacenamiento en Eaterfas de la Provincia de Buenos Aires

(PROALMABA), no pudiendo BAESA dar al INMUEBLE un uso distinto al previsto en el
presente conven¡o sin contar con la autorizac¡ón expresa de LA MUNICIPALDAD.

La gratuidad de la presente concesión de uso, representa una excepción a lo dispuesto
por el articulo 28 inc. c del Oecreto-Ley 9533/1980, en razón del uso al que se encuentra
destinado, conforme lo establecido por el segundo párrafo del articulo 29 de la citada
norma.
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La conces¡ón otor8ada por el plazo de veinte (20) años, representa una excePc¡ón a lo

dispuesto por el articulo 28 inc, b del Oecreto-Ley 953317980, en razón del uso al que se

encuentn¡ destinado el lnmueble cedldo.

CiAUSUtA 3': OBLIGACIONES DE BAESA

3,1. BAESA tendrá a su cargo la conservación y mantenlmiento del inmueble durante

toda la vigencia del presente convenio.

3.2. Dur¿nte la ügencla del contrato, BAESA se obl¡Ba al pago de servicios, impuestos,

tasas y contribuciones que graven el inmueble y/o a la actlvldad que se desarrolle en el

m¡smo, como asf también los gastos de manten¡mlento durante todo el tlempo que dure

la ocupación de este. As¡mismo, BAESA se compromete a contEtar un seguro por los

daños que se pudieran provocar en el inmueble cedido que se produzcan por el uso

cotid¡ano y la actividad desarrollada.en el inmueble objeto del presente conven¡o.

3.3. BAESA deberá cuidar y conservar el INMUEBLE con diligencia y responderá por el

deterioro que pudlere producirse por su culpa, la de sus dependientes, contratistas y los
respectivos dependientes de éstos.

3.4. BAESA deberá observar las slguientes restricciones en el uso del INMUEBLE:

a) Almacenar mater¡ales r¿dioactivos, o todo otro que pudiera dañar al lnmueble.

b) Respecto de los reslduos especiales generi¡dos durante la activldad de la EMpRESA,

serán aplicables las disposiciones de la ley Prov¡ncial N' 11.720, su Decreto
Reglamentario N'806/97 y Resolución ex SPA N'592/fl) y demás normas concordantes,
relacionadas al almacenamiento trans¡torio, recolección, transporte y disposición final
de Res¡duos Especiales.

c) Poseer o criar animales.

3.5. BAESA se obliga a dar ¡nmediata cuenta a la MUNICIPALIDAD de todo daño o
deterloro real o potencial que sufn o pudiere sufrir el INMUEBLE.

3.5. BAESA se compromete en forma irrevocable e incondicionada, sin l¡mltac¡ones y con
el mayor alcance y plazo permitido.por la Ley, a mantener a la MUNICIPALIDAD libre e

indemne, íntegra y cabalmente de cualquier menoscabo patrimon¡al, daño o
detrimento, de cualquier naturaleza que resulte como consecuencia d¡recta o ¡ndirecta
del presente contreto, ya sea que provenga de cualquier tipo de reclamo que realice
cualquler tercero y/o alBuna repartición estatal o por cualquier causa, motivo y/o
c¡rcunstanc¡a, Judicial y/o extrajudiclal.

3.7. Se encuentra a Glrgo de BAESA la tnmitación, obtención y pago de todos los
perm¡sos, derechos o hab¡l¡taciones que sean necesarios para la utilización del bien y el
desarrollo de su actividad, obligándose a cumplir toda la normativa nacional, provlncial
y municipal vigente.

3.E. BAESA se obliga a acompañar al momento de la flrma del presente, de forma
prellminar, la documentaclón a continuación requerida que será ¡dentificada como
anexos ll, lll, lV, V y Vl, respectivamente, a saber: ll la documentación pertinente que

ri,
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detalle las especificaciones técnicas de las baterfas a utlllzar, flcha técnica de las mismas
y manual de operaciones; ttl. Estudlo de carg-a de fuego; lV plan de emeEencia y
evacuaclón, ldentificando las posibles conüngencias y la relaclón de estas con el
establecim¡ento educatlvo, su anexo y tambo; V. Matriz de R¡esgos. Vl. Matriz de aspecto
e impacto ambiental. Asim¡smo, asume la obl¡gac¡ón de acompañar, en un plazo máximo
de 90 dlas corridos contados a partir de la toma de poses¡ón del inmueble, los mismos
de forma deñniüva, los que integrarán el contrato de concesión de uso en remplazo de
los preliminares.

CLAUSUIA ¿t': OBLIGACIONES DE lA MUNIOPALTDAD

4.1. LA MUNICIPALIDAD conoce y acepta los alcances y modalidades del servicio que
BAESA prestará a través de las instalaciones que se emplazarán en el ¡nmueble.

r' En ese sentido, declara conoce¡ el régimen de generación electrónica estatuida
por la Ley 24.055 y la ¡esolución N'51 de fecha 29 de abril de 1992 de la ex
Secretarfa de ENERGIA ELECTRTCA del ex Ministerio de Economla de obns y
servicios

/ La Ley 11.769 y demás normativa Nacional, provincial y Munic¡pal aplicable a la
actividad de generación de energla eléctrica y a las Centrales de Almacenamiento
Central de Almacenam¡ento de Energla en Baterfas (CAEB).

/ LA MUNICIPALIDAD se obliga a no real¡zar actos de administrac¡ón o dtsposlc¡ón
del INMUEBLE (según Anexo l) durante la vigenc¡a del CONTRATO que a cr¡terio
de la BAESA tuvieran la virtualidad de turbar la operación de la Central de
Almacenamiento de Energla en Baterías (CAEB).

CIAUSUIA 5': FINAUZACION DEL COin EN|O

5.1, El convenio se extinguká por cualquiera de las sigu¡entes causales:

a) Cumpllmiento del plazo, de acuerdo con lo previsto en la cláusula 2 de este conven¡o

b) rescisión por mutuo y expreso ¿cuerdo de las partes

c) Resolución por culpa de BAESA, en el caso que mediare incumplim¡ento grave de las

obligaciones asumidas por este CONTRATO. En rigor de lo cual, solo se considerará
"incumplimiento grave":

/ El cambio de destino del INMUEBLE, s¡n la a autorización de LA MUNIC|PALIDAD
/ La omisión sustancial del deber de cuidado del |NMUEBLE, en el marco de las

obligaciones asumidas por BAESA en la cláusula 3' del CONTRATO.
r' La resolución del CONTRATO deberá comunicarse fehacientemente y por escr¡to

a BAESA. Previo dicha comunicación, tA MUNICIPALIDAD deberá intimar a

BAESA, empla¿ándolo por el términq de treinta (30) días, a subsanar el

incumplimiento grave verificado.
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5'3' LA MUNTCTPAUDAO no podrá resc¡ndir er conven¡o por voruntad untater¿r. No
obstante, sidurante la ejecución de este sobrev¡ene una necesrdad urgente e imprev¡stap'r la que LA MUNTCT'ALTDAD requ¡era ra utirización der TNMUEBLE, comunicará
fehacientemente a BAE'A ra situación, expricando ra necesidad de utirización der
INMUEBLE y otoGando un plazo de 6 meses para desalojar el |NMUEBLE.

En tar caso, LA MUNT.T'ALTDAD quedará obrigada a afrontar los tastos d¡rectos eindirectos de ra rerocarización de ra unidad. que incru¡rán ros gastos de desmontare,
tnslado y re-montaje de esta en er nuevo predio, como asr también ras penar¡dades ie
las que pueda ser objeto BAESA por no poder openrla.

CI.AUSUI.A 7' CONSTITUOON DE DOMICITIOS Y COMPETENCIA

Pard todos ros efectos regares derivados der presente contrato, ras partes constituyen
domicirios en ros indicados en er encabe¿amientq donde serán válidas todas rasnoüñcaciones y emplazamientos, sometiéndose a iguales efectos a los Juzgados delFuero Contencioso Administrativo der Departamento Judiciar san Nicorás, con renunci.r
a cualquier otro fuero o jurisdiccíón que pudiera corresponder.

En prueba de conformidad, se firmar dos (2) elemplares de igual tenor y a un solo efecto,en la ciudad de Arrecifes, a los rcq dfás del mes de ¡ulio de iOZS

--*t5

5'2' A la finalización der presente conveniq BAESA se compromete a resrar ros equipos
y restituir el inmueble en un plazo máximo de qurnce (1s) meses a pardr de ra fecha
efectiva de terminac¡ón, quedando a f¿vor de ra MUNTCTPALTDAD ras mejoras que
pudiera haber en el INMUEBLE, s¡n derecho a ¡ndemnizaclón alguna.


